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Ramavtal med fastighetsagare till Fogden 4, 6, 11, 12
och 13 avseende planlaggning av Bergtorps verksam-
hetsomrade

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1.

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Fastighetspartner Taby AB (org nr 556204-1177) for Fogden 4 och 12.

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Fastighets AB Drillsnappan (org nr 556660-5761) for Fogden 6.

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Furuparken Fogden 11 AB (org nr 556941-3734) for Fogden 11.

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Pallplatsen F13 AB (org nr 556695-9077) for Fogden 13.

Kommunfullmaktige ger mark- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna ramavtal med tillh6rande bilaga samt att godkdnna eventuella
framtida 6verlatelser av desamma.

Sammanfattning

For att reglera ansvar och kostnader vid planldaggning av Bergtorps verksamhets-

omrade har forslag till ramavtal upprattats for fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12
och 13 vars fastighetsédgare har valt att delta i planarbetet. De kommunigda
fastigheterna Fogden 2, 3 och gatufastigheten Viggbyholm 74:1 kommer att
omfattas av planarbetet. Ovriga fastigheter inom Bergtorps verksamhetsomrade
(Fogden 7, 8, 9 och 14) ingar inte i planomradet da dessa fastighetsidgare har valt
att inte teckna ramavtal.
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Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en flexibel anvindning inom omradet
med avsikt att befintliga verksamheter aven fortsattningsvis ska kunna bedrivas.
Syftet ar dven att prova mdjligheten till utokade byggratter. Detaljplanen ska
beakta utredning om koppling till Taby Park och eventuell placering av sopsugs-
terminal inom kommunens fastighet Fogden 3.

Kommunen samt de fastighetsigare som tecknar ramavtal kommer ha kostnads-
ansvaret for framtagandet av detaljplanen och dess genomférande.

Arendet

Fastighetsigaren till Fogden 4 inom Bergtorps verksamhetsomrade inkom den 20
februari 2013 med en begiran om planbesked om plandndring for att méjliggora
fortsatt verksamhet (gym). Den sokande fick negativt besked med hanvisning till
att ett detaljplanearbete for hela Bergtorps industriomrade skulle inledas.

Flertalet fastigheter inom verksamhetsomradet har en markanviandning som
avviker fran gillande detaljplaner och flera verksamheter har tidsbegriansade
bygglov.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljé och niringsliv gav den 9 juni
2014, § 27, stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att uppritta detaljplan for Berg-
torps verksamhetsomrade, fastigheterna Fogden 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14,
med syftet att mojliggora markanvandning handel, kontor, smaindustri/ latt
industri samt dirav vissa utformningsfragor. Kopplingar till galoppfaltet (Taby
Park) skulle ocksa provas.

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en flexibel anvandning inom omradet
med avsikt att befintliga verksamheter aven fortsattningsvis ska kunna bedrivas.
Syftet ar dven att prova mdjligheten till utokade byggratter.

Kommunens oversiktsplan respektive fordjupad 6versiktsplan anger att Bergtorps
verksamhetsomrade behover utredas vidare i ett storre sammanhang avseende
framtida behov av ytor och lagen for verksamheter samt eventuell annan
markanviandning. Detaljplanens syften bedoms vara forenliga med kommunens
oversiktsplan respektive fordjupad 6versiktsplan.

Detaljplanen ska dven beakta utredning om koppling till Taby Park och eventuell
placering av sopsugsterminal inom kommunens fastighet Fogden 3. En foreslagen
vagkoppling under E18 mynnar ut i Bergtorps verksamhetsomrade och ansluter till
Fogdeviagen.
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Genomforandet av en ny detaljplan innebar att befintliga planstridiga
verksamheter och byggnader (bade de med permanent bygglov och de med
tidsbegransade bygglov) blir planenliga. Genomforandet kan dven komma att
omfatta ombyggnad av Fogdevigen samt erforderliga atgarder for andra
allmanna anlaggningar.

Forslag till ramavtal har upprattats for fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12 och 13
vars fastighetsédgare har valt att delta i planarbetet. Kommunégda fastigheterna
Fogden 2, 3 och gatufastigheten Viggbyholm 74:1 ingar ocksa i planarbetet.

Ramavtalet dr en forutsattning for att kunna paborja arbetet med en ny detaljplan
samt dess genomforande. Ovriga fastigheter inom Bergtorps verksamhetsomréide
(Fogden 7, 8, 9 och 14) ingar inte i planomradet da dessa fastighetsidgare har valt
att inte teckna ramavtal.

Ekonomiska overvaganden

Fastighetsdgarna bekostar arbetet med framtagandet av en ny detaljplan.
Ramavtalet klargor de grundliaggande ekonomiska forutsattningarna for
parternas medverkan och reglerar parternas ekonomiska ansvar under
planerings- och genomforandeprocessen.

Ramavtalet kommer i samband med att ny detaljplan antas ersattas av
exploateringsavtal som reglerar fastighetsigarnas ekonomiska dtaganden for
projektets genomforande. Exploateringsavtalet reglerar &ven kommunala
investeringar i allmanna anlaggningar som kravs for planens genomférande samt
medfinansiering (vid tillkommande byggritt) for framtida regional och statlig
transportinfrastruktur.

Kostnads- och ansvarsfordelning for planarbetet regleras i plankostnadsavtal som
tecknas mellan kommunen och respektive fastighetsagare innan detaljplane-
arbetet paborjas.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef
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Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Ramavtal med tillhorande bilaga for Fogden 4

Ramavtal med tillhorande bilaga for Fogden 6

M

Ramavtal med tillhérande bilaga for Fogden 11
Ramavtal med tillhorande bilaga for Fogden 12

Ramavtal med tillhorande bilaga for Fogden 13

AL

Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo
och néringsliv, daterat den 9 juni 2014, § 27

Expedieras
Exploateringsingenjor Kicki Man for vidare expediering till fastighetsigare

Kommunstyrelsen
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